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ANALISIS KELAYAKAN TEKNIS DAN FINANSIAL TERHADAP PROYEK
HUNIAN VERTIKAL DENGAN KONSEP MIDDLE-COST
(STUDI KASUS: APARTEMEN XYZ)

Pinky Vidya Adriana

ABSTRAK

Pertumbuhan penduduk yang semakin pesat, keterbatasan lahan serta terus meningkatnya
harga hunian baik dalam bentuk landed maupun vertikal di wilayah Ibukota Jakarta
menyebabkan kekhawatiran bagi generasi milenial untuk dapat memiliki hunian yang
layak dikawasan yang strategis. Proyek pembangunan hunian vertikal dengan konsep
middle-cost di wilayah kota penopang Ibukota dianggap mampu menjadi sebuah solusi
bagi generasi milenial yang diperkirakan hanya memiliki kemampuan untuk membeli
hunian dengan harga dibawah 480 juta rupiah. Penelitian ini akan menilai kelayakan dari
pengembangan hunian dengan konsep middle-cost baik dalam aspek teknis maupun
finansial dengan mengambil sampel studi kasus pada proyek pengembangan hunian di
wilayah Kota Depok yakni proyek pembangunan Apartemen XYZ.

Aspek teknis akan menganalisis tentang luasan bangunan, aksesibilitas serta ketersediaan
lahan parkir sesuai dengan regulasi. Sedangkan aspek finansial menganalisis berdasarkan
parameter kelayakan investasi (NPV, IRR, Payback Period) serta analisis sensitivitas.
Dalam aspek teknis, Apartemen XYZ telah sesuai dengan syarat dalam regulasi.
Sedangkan dari segi finansial, analisis yang dilakukan dengan membuat simulasi cashflow
terhadap Apartemen XYZ menghasilkan NPV sebesar Rp17.065.000.000,-, IRR = 22%,
Gross Profit Margin = 35%, Nett Profit Margin = 17%, dan Payback Period adalah 3
tahun. Maka proyek pengembangan Apartemen XYZ dinyatakan layak apabila ditinjau
dari parameter kelayakan investasi.

Kata Kunci— Analisis kelayakan, investasi properti, apartemen, sensitivitas
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TECHNICAL AND FINANCIAL FEASIBILITY ANALYSIS OF MIDDLE SEGMENT
VERTICAL HOUSING PROJECTS
(CASE STUDY: XYZ APARTMENT)

Pinky Vidya Adriana

ABSTRACT

The increasing of population density, limited land and an expensive price from residential
both landed or vertical housing in the Jakarta Capital City causing a concern for
millennial generation to be able to have a permanent resident in strategic areas.
Development of middle segment vertical housing at the supporting city around Jakarta is
considered to be a solution for millennials who are expected only have ability to buy
housing at a price below 480 million rupiah. This study will assess the feasibility from
developing middle-segment vertical housing in technical and financial aspects by taking a
case study at development project in the Depok City, for XYZ Apartment development
project.

Technical aspects that will be analyze is an area calculation are building area,
accessibility and availability of parking lots in accordance with regulations. Financial
aspect that will be analyzes based on investment feasibility parameters (NPV, IRR,
Payback Period) and sensitivity analysis. In a results of technical aspect analysis, XYZ
Apartments are in accordance with the requirements regulation. Whereas in terms of
financial analysis refers to cashflow simulation for XYZ Apartment, and the result from
NPV criteria is Rp17,065,000,000, - IRR = 22%, Gross Profit Margin = 35%, Nett Profit
Margin = 17%, and Payback Period was 3 years. XYZ Apartment development project is
feasible at financial aspects if it reviewed to the investment feasibility parameters.

Keywords— Feasibility study, property investment, apartement, sensitivity
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