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ANALISIS PERENCANAAN MASTERPLAN PASAR RAKYAT 

BERBASIS MODERN DI DESA BAKUNG KIDUL KABUPATEN 

CIREBON JAWA BARAT 

 

Afif Farrastomo 

 

 

ABSTRAK 

 

Kabupaten Cirebon merupakan suatu kota yang terkenal dengan tingkat distribusi 

hasil panen dan bahan pokok untuk menunjang hidup masyrakat di sekitarnya.  

Berkaitan dengan hal tersebut, diperlukan pasar sebagai pusat distribusi barang 

yang secara langsung maupun tidak langsung akan dimanfaatkan oleh masyarakat 

secara umum. Pasar tersebut terletak di Desa Bakung Kidul, Kabupaten Cirebon, 

Jawa Barat. Pasar akan didesain dengan konsep modern untuk meningkatkan 

kenyamanan dan kebersihan yg baik bagi masyarakat pengunjung pasar dalam 

bertransaksi dengan pedagang. 

Dari hasil analisis, maka diperoleh suatu desain pasar berbentuk trapesium dengan 

luas lahan sebesar 12 m x 100 m dan luas tapak bangunan sebesar 8 m x 66 m 

dengan struktur baja IWF 200 dan 300 sebagai penopangnya. Bangunan ini juga 

menggunakan ventilasi udara alami sebagai penunjang sirkulasi udara di dalamnya 

dan saluran drainasi beton berbentuk persegi panjang berukuran 0,3 m x 0,2 m 

untuk saluran hujan dan pipa berdiameter 15,24 cm untuk limbah cair. Bangunan 

ini memakan biaya investasi sebesar Rp. 3.401.081.126,39,- yang bersumber dari 

modal sendiri, dengan nilai Net Present Value (NPV) positif dan Internal Rate of 

Return (IRR) sebesar 10,42% di atas Minimum Attractive Rate of Return (MARR) 

sebesar 10%, yang menandakan bahwa proyek memenuhi kelayakan investasi 

 

Kata Kunci – Pasar modern, investasi, analisis kelayakan, tata ruang
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MODERN BASED COMMUNITY MARKET MASTER PLAN ANALYSIS IN 

BAKUNG KIDUL VILLAGE, CIREBON DISTRICT, WEST JAVA 

 

Afif Farrastomo 

 

 

ABSTRACT 

 

Cirebon Regency is a city which is famous for its distribution of yields and staples 

to support the local community. In this regard, a market as a distribution center for 

goods is needed, directly or indirectly, to be utilized by the general public. The 

market is located in Bakung Kidul Village, Cirebon Regency, West Java. The 

market will be designed with a modern concept to improve comfort and good 

hygiene for the market visitor community in making transactions with traders. 

From the analysis, a trapezoidal market design is obtained with a land area of 12 

m x 100 m and a building site area of 8 m x 66 m with IWF 200 and 300 steel 

structures as supports. This building also uses natural air ventilation to support air 

circulation in it and a rectangular concrete drainage measuring 0.3 mx 0.2 m for 

rain channels and a pipe with a diameter of 15.24 cm for liquid waste. This building 

costs an investment of Rp. 3,401,081,126.39, - which comes from own capital, with 

a positive Net Present Value (NPV) and an Internal Rate of Return (IRR) of 10,42% 

above the Minimum Attractive Rate of Return (MARR) of 10%, which indicates that 

the project meets investment eligibility 

 

Keywords – Modern market, investment, feasibility analysis, spatial planning 
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