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ABSTRAK

Penelitian ini menganalisis pengaruh faktor eksternal, seperti suku bunga, nilai
kapitalisasi property, dan indeks harga rumah, serta faktor internal seperti nilai DER
(Debt Equity Ratio), ROA (Return on Asset), dan NPM (Net Profit Margin), terhadap
hargsa saham property di Bursa Efek Indonesia (BEI) selama periode 2013-2023.
Dalam penelitian ini populasi dalam penelitian ini adalah saham property sebanyak 85
emiten saham yang melandai di Bursa Efek Indonesia. Dan dalam penelitian ini untuk
menentukan sampel yang akan digunakan maka peneliti menggunakan metode simple
random sampling. Metode dalam penelitian ini mengunakan menggunakan metode
kuantitatif dengan teknik pengambilan sampel simple random sampling dalam hal ini
sampel yang akan dipergunakan adalah sebanyak 20 Sampel Saham property yang
terdaftar di BEI periode 2013-2023. Data yang digunakan adalah data sekunder berupa
laporan keuangan. analisis yang digunakan adalah teknik analisis statistik deskriptif,
Metode time series, analisis regresi linier berganda, uji asumsi klasik, Uji Multivariat
dengan menggunakan SPSS. Hasil penelitian menunjukan, ROA, DER, indek harga
rumah dan Suku bunga berpengaruh positif dan signifikan terhadap harga saham
properti periode 2013-2023 sedangkan nilai kapitalisasi properti tidak berpengaruh
signifikan terhadap harga saham. Arah koefisien negatif menjelaskan bahwa
peningkatan Kapitalisasi pasar akan mengakibatkan penurunan harga saham di BEI
periode 2013-2023. Hasil dari penelitian ini menunjukan Nilai Rsquare sebesar 0.580
atau sebesar 58% pengaruh dari variabel bebas (x) terhadap variabel terikat (y)
sedangkan 42% harga saham dapat dijelaskan oleh variabel lainnya. Implikasinya, para
investor dan pelaku pasar dapat mempertimbangkan informasi tentang faktor eksternal
dan internal yang relevan di pasar properti. Penelitian ini memberikan kontibusi dan
sumbangan penting dalam pemahaman tentang dinamika pasar saham property di

Indonesia dan dapat menjadi acuan bagi peneliti selanjutnya dalam bidang ini.

Kata kunci : Faktor eksternal (Suku bunga, nilai kapitalisasi property, indek harga
rumah), Faktor Internal (Nilai DER, ROA, dan NPM), Harga saham property dan BEI
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ABSTRACT

This study analyzes the effect of external factors, such as interest rates, property
capitalization value, and house price index, as well as internal factors such as the value
of DER (Debt Equity Ratio), ROA ( Return on Asset), and NPM (Net Profit Margin),
on the price of property stocks on the Indonesia Stock Exchange (IDX) during the
period 2013-2023. In this study, the population in this study were property stocks
totaling 85 issuers of shares that were sloping on the Indonesia Stock Exchange. And
in this study to determine the sample to be used, the researchers used the simple
random sampling method. The method in this study uses using quantitative methods
with simple random sampling techniques in this case the sample to be used is as many
as 20 samples of property stocks listed on the IDX for the period 2013-2023. The data
used is secondary data in the form of financial statements. the analysis used is
descriptive statistical analysis technique, time series method, multiple linear
regression analysis, classical assumption test, Multivariate Test using SPSS. The
results showed, ROA, DER, house price index and interest rates had a positive and
significant effect on property stock prices for the period 2013-2023 while the
capitalization value of the property had no significant effect on stock prices. The
negative coefficient direction explains that an increase in market capitalization will
result in a decrease in stock prices on the IDX for the 2013-2023 period.

The results of this study show an Rsquare value of 0.580 or 58% of the influence
of the independent variable (x) on the dependent variable (y) while 42% of the stock
price can be explained by other variables. The implication is that investors and market
participants can consider information about relevant external and internal factors in
the property market. This research provides important contributions and contributions
in understanding the dynamics of the property stock market in Indonesia and can be a
reference for further researchers in this field.

Keywords: External factors (Interest rates, property capitalization value, house price

index), Internal factors (DER, ROA, and NPM values), Property stock prices and IDX.

xiii



